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KOBsrRAs

Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 (79516:038:0002)

Kalda tee 35 krundile hotelli ja restorani ehitustingimuste maaramine,
juurdepéasutee, tehnovérkude ning rajatiste, v8imalike servituutide

vajaduse, haljastuse ja heakorra pdhimdtete maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 0,16 ha.
Detailplaneering

OU Rozenkranz

Alge Rosenfeldt

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Silvia Turkson — maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
silvia@kobras.ee

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Noeela Kulm - keskkonnaekspert

Erki K&nd - projektijuht, projekteerija

Uko Kinnap — arhitekt (volitatud arhitekt, tase 7)

Ene kdnd- tehniline kontrollija
Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija

Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola.
3. Hidrogeoloogiliste té6de tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustédde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
¢ Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;
¢ Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitisméalestis, ajaloomalestis, maailmapérandi objektil asuv ehitis.
Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis-
restaureerimistodde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivitja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, péhjaveest, heit-
ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.
9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
¢ Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;
e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Véru;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;
e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.
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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
Raekojaplats 3 51003 Tartu ]pmko@raad.tartu.ec _tel 7361 242

1. ULDANDMED: (TAITA TRUKITAHTEDEGA)
Taotleja. Nimi, postiaadress, e-posti aadress. Juriidilise isiku puhul mérkida registrikood ja esindajaj
nimi. Volitamise korral mérkida vastavad andmed esindaja ja esindatava kohta. Lisada volikiri:

ovU ROSENKRANZ, 10242164, Aleksandri 1-36, 51004 Tartu, Naresh Mody,
nareshmody@hiid.ee

* Juhul, kui krundil on mitu omanikku vGi taotleja ei ole planeeritava krundi omanik, lisada
ettepanekule omaniku/teiste omanike seisukoht esitatud ettepaneku osas. Korteriiihistu puhul
esitada tildkoosoleku seisukoht.

Noustun esitatud ettepanekuga seotud dokumentide saatmisega elektroonilises vormis
e-postiaadressile: naresh@hiid.eu

2. PLANEERINGUGA TAOTLETAV (TAITA
TRUKITAHTEDEGA)
Planeeringuala (aadress voi asukoha kirjeldus) ja planeeringu koostamise eesmark:
Kalda tee 35 kinnistu. -
Olemasoleva projekti (koostaja Siim ja Péllumaa OU) lahenduse iilevaatamine ja
tinapievastamine samaviirse mahuga hoone ehitamiseks. Vastavalt Linnavalitsuse kirjale
01.05.2018 nr21.3-2/KA-17-338.

Maa-ala kruntimine voi krundipiiride muutmine, moodustatavate kruntide ligikaudne suurus:
Ei soovi.

Krundi kasutamise soovitud sihtotstarve Anda vGimalikult tipne otstarve, milleks vGib krunti
(sellele kavandatavat ehitist) pérast detailplaneeringu kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile
vOib médrata mitu kasutamise sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méidrab kohalik|
omavalitsus katastriiiksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.
Arimaa. Majutus, biiroo, kaubandus, teenindus, toitlustus.

Sailitatavad hooned ja rajatised; hoonete rekonstrueerimine v4i olemasolevate hoonete
laiendamine, lammutatavad hooned:
Siiilitada ja kasutada vastavalt olemasolevale projektile rajatud vaialust.

Uute ehitiste arv, hoonete korrusehsus/korgus maapinnast, jaotus pShi- ja abihooneteks:

Uks hoone deolmkorrust

Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopind (m2) ja hoonete suurim ehitisealune pindala
krundil. Korterelamute puhul anda ka soovitud korterite arv:

Planeeritava hoone chitusalune pind Villemale1231P'm2, vastavalt 1990 ndatel viilja antud
chitusloale.




Soovitud arhitektuursed tingimused hoonetele (katuse harjajoon ja —kalle, vilisviimistluse
materjalid, piirete tiiiibid, ehitusjoon jne:

Uldiselt, vastavalt 1990 ndatel koostatud projektile, kuid véimalik, et asendada osaliselt
tinapievastega.

Voimalikku keskkonnaohtu kujutavad rajatised vdi kavandatavad tegevused:
Puuduvad.

Tehnovorkudega varustatus*:
Veevarustus | Kanalisatsioon | Soojavarustus Side Elekter
ihisveevargist| kanalisatsioonivor

Olemasolev
Planeeritav X X X X X
*olemasolu/vajadus méarkida ristiga

Liiniservituutide vajadus:
Puudub.

Olemasolev/planeeritav parkimiskohtade arv:
Selgub projekteerimise kiiigus vastavalt kehtivatele normidele, lahendatakse viihemalt osaliselt
hoone mahus.

Juurdesdidud kruntidele (vajadusel ldbisGidud naaberkruntidelt) ja juurdesdiduga kaasneva
teeservituudi vajadus:
Vastavalt planeeringule.

Siilitatavad véi likvideeritavad puud, vertikaalplaneerimine:
Kdrghaljastus puudub.

Lisada ettepanekut illustreeriv skeem (alusplaani saab soovi korral osakonnast).
Pohimotteliselt Iiihtub olemasolevast projektist.

3. KINNITUSED:

3.1. Kinnitan, et taotleja on ndus tasuma Tartu linna poolt ajalehes avaldatavate detailplaneeringu
menetlemisega seotud teadaannete avaldamise kulud.

3.2. Taotleja on teadlik, et taotlejaga sGlmitakse enne detailplaneeringu algatamist:

3.3.1 Tartu linnaga planeerimisseaduse § 130 1g 1 kohane leping detailplaneeringu koostamise vdi
detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks;

3.3.2 juhul, kui detailplaneeringu koostamist v3i koostamise tellimist ei tohi detailplaneeringyl
koostamisest huvitatud isikule iile anda, Tartu linna ja detailplaneeringu koostajaga leping, millega
taotleja kannab detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud.

3.4. Taotleja on teadlik, et vastavalt planeerimisseaduse § 131 sdlmitakse taotleja ja Tartu linna vahel
vajadusel leping detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellegs]
seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks v6i
viljachitamisega seotud kulude téielikuks voi osaliseks kandmiseks taotleja poolt.

VASTUTAN TAOTLUSES ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST:




Taotleja: ...............

/kuupédev/

/nimi /

2

P 201 .

/allkiri/




ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Naresh Mody 04.09.2018 nr 9-3.2/DP-18-020
ROSENKRANZ OU
naresh@hiid.eu

Meeldetuletus Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu algatamise osas arvamuse
avaldamiseks

Edastasime Teile 01.06.2018 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-020 arvamuse avaldamiseks Kalda tee 35
krundi detailplaneeringu algatamise eelndu (lisatud). Vastust kirjale saabunud ei ole.

Ootame Teie seisukohta planeeringu algatamise ldhtetingimuste kohta hiljemalt 04.10.2018.
Vastuse mittelackumise korral planeeringu algatamise taotluse menetlus 13petatakse, planeerima
asumise soovi korral tuleb esitada uus taotlus. '

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

o

Ruth Plakk 04.09.2018

. Raekojamlats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www tartu.ee
51603 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 06.11.2018 nr 1238

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

OU Rosenkranz on esitanud Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse. Taotluse
esitaja soovib alale koostatud projekti lahenduse iile vaadata ja tinapédevastada ning echitada
nimetatud krundile samavédirse mahuga hoone. Krundi kasutamise otstarvetena on loetletud
majutus, biliroo, kaubandus, teenindus, toitlustus. Planeeritava hoone ehitisealuseks pinnaks
soovitakse méérata vihemalt 1231 m? ja korruselisuseks kolm. Parkimine soovitakse lahendada
viahemalt osaliselt hoone mahus.

Kalda tee 35 krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas, krunt on hoonestamata. Vahetus
naabruses asub Annelinna keskus, krunt piirneb jalakéijate kiirega.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on ala maakasutuse juhtotstarve kaubandus- ja teenindusettevotte maa, mis on on
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone vdi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide ja seda
teenindavate rajatiste, tankla sh sdidukite laadimisseadmete alune maa-ala. Juhtotstarvet toetav
otstarve on biiroohoone maa-ala. Uldplaneeringuga on seatud eesmirk libi teenuste

mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt 1dhipiirkonna elanikega.

Planeeritaval alal kehtivad kaubandus- ja teenindusettevotte maa kohta tildplaneeringus méairatud
iildtingimused. Krundi suurima ehitisealuse pinna méaramisel tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema korghaljastatud. Olemasolevat haljasala tuleb piitida maksimaalselt sdilitada ja
kohaldada puhkamiseks ning ala libivalt jalgsi liikumiseks. Uldjuhul tuleb tagada

standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil. Kaubandus- ja teenindushoone
krunti piiretega ildjuhul ei piirata, v.a majandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi

majandussuunitlusega osad. Juurdepddsude kavandamisel tuleb tagada litkumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimeste litkumisvéimalused, turvaline juurdepdds modda jalg- ja jalgrattateid
lahematelt elamualadelt, tihistranspordipeatustest ning parklatest.

Asumis, kus asub Kalda tee 35 krunt, on iildplaneeringuga maéiratud jargmised iildised
ehitustingimused: Krundi tdisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht ja pdhilised
arhitektuursed néditajad méératakse tulenevalt timbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist ja
asukohast detailplaneeringuga. Uute hoonete korruselisuseks on kolm korrust.

Uldplaneeringuga on sitestatud, et krundi ehitusdiguse méiramisel tuleb lihtuda piirkonnas
véljakujunenud ehituslaadist, krundi suurima ehitisealuse pinna médramisel tuleb arvestada, et
10% krundist peab olema korghaljastatud ning et autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, 1ahtudes Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad".



Planeeringu algatamisel on taotleja soovinud krundi tdisehitusprotsendiks saada ca 80%.
Piirkonna véljakujunenud téisehituseprotsent on vastavalt kehtestatud detailplaneeringutele
keskmiselt 36%. Linn on seisukohal, et planeeringu algatamisel ei méérata Kalda tee 35 krundi
taisehituse protsenti, see selgub planeeringu koostamise kéigus arvestades korralduses toodud
tingimusi.

Planeeringu koostamisel sh ehitusdiguse médramisel tuleb vastavalt Tartu linna iildplaneeringule
arvestada piirkonna vilja kujunenud ehituslaadi ning normikohase haljastuse ja parkimise

lahendamise vajadusega. Tulenevalt krundi kasutamise otstarbest ja planeeritava krundi

asukohast, Kalda tee 35 krunt asub hésti vaadeldavas asukohas pShimagistraali ja kergliikluse
pOhivorgu déres, tuleb uue hoone kavandamisel arvestada tingimusega, et maapealsed korrused on
kasutusel kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone kasutusotstarbele vastavalt. Parkimine

lahendatakse vastavalt normidele hoonestusalast vabal maa-alal vdi maa-alusena. Maja mahus on
voimalik parkimine kavandada eeldusel, et parkimine ei ole tdnavalt ndhtav ning tdnavapoolsele
osale jadvad kasutatavad kaubanduspinnad.

Uldplaneeringuga on sitestatud, et kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pddrata tihelepanu
jalakéijate litkumise turvalisusele ja mugavusele. Eelnevat arvestades peab planeeringulahendus
tagama koigi liiklejate gruppide, sh jalakiijate ja kergliiklejate mugava ning ohutu liikumise. Muu
hulgas tuleb planeeringu koostamise kdigus arvestada, et planeeritava ala piiril, Kalda tee 29
krundil on jalakiijate kiir, millest 1&htuvalt kavandada peamised sissepddsud hoonesse Kalda tee
voi jalakdijate kiire poolsel kiiljel. Hoonestusala méédramisel tuleb arvestada jalakédijate kiire ja
sellega seotud rajatiste ruumivajadusega, et oleks voimalik rajada haljastust, paigaldada pinke ja
vaba aja veetmise rajatisi, rakendada suhtlevat tdnavaruumi ega halvendataks kiire

funktsioneerimist. Eelnevat arvestades on linn sdtestanud jalakéijate kiire korvale kavandatava
hoonestuse osas noude, hoonestusala tuleb madrata jalakéijate kiire poolsest krundipiirist
minimaalselt 5 m kaugusele. Samast ndudest ldhtuvalt on Tartu Linnavalitus 31. oktoobri 2017. a
korraldusega nr 1122 Kalda tee 32 krundi detailplaneeringu koostamisel sdtestanud jalakéijate
kiire korvale kavandatava hoonestuse osas ndude, et hoonestusala tuleb méérata jalakéijate kiire
poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele.

Uldplaneeringu kohaselt on Kalda tee pdhimagistraaltinav, mis on mdeldud liikluseks linna eri
osade vahel, samuti pohimaanteedega {iihenduse tagamiseks. Kinnistutele ligipédis

mootorsdidukitega sellelt tdnavalt on suurel mdiidral piiratud, alati tuleb kaaluda

pohimagistraaltdnavatele suubuva krundi viljasdidu vajalikkust ja alternatiivseid voimalusi.

Kalda tee 35 krundil puudub otsene juurdepédds Kalda teelt, Tartu Linnavalitsuse 29. juuli 2008. a
korraldusega nr 871 kehtestatud Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala detailplaneeringuga on
médratud servituudi seadmise vajadus Kalda tee 35 krundile juurdepdisuks Kalda tee 41 // 43
krundile viljachitatud juurdepddsutee kaudu. Kalda tee 35 krundi planeeringu koostamisel tuleb
arvestada vajadusega lahendada juurdepdds ja sOlmida kokkulepped vastavalt kehtivale

detailplaneeringule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu.

Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamise vajadust muu hulgas siis, kui arendatav ala paikneb ndhtavas ja linnaruumiliselt
olulises kohas. Eelnevale tuginedes tuleb Kalda tee 35 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks viia 1dbi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik 1dhtudes Tartu
linna iildplaneeringust ning arvestades korralduse punktis 4 toodud ldhtetingimusi.
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Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 1g 1,
5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a médruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 35 krundi detailplaneering eesmargiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse
midramiseks kuni 3-korruselise kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kalda tee 35 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna iildplaneeringut ja jargnevaid lédhteseisukohti:
4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1:
500. Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

4.2. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, toetava
otstarbena on lubatud kontori- ja biiroohoone maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete suurim lubatud absoluutkorgus
méidrata planeeringuga, arvestades piirkonna vélja kujunenud ehituslaadi ning normikohase
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega.

4.3. Hoonestusala médramisel tuleb arvestada jalakdijate kiire ja sellega seotud rajatiste
ruumivajadusega, et ei halvendataks kiire funktsioneerimist. Hoonestusala tuleb mdiirata
jalakdijate kiire poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele. Kohustuslik ehitusjoon
madrata nii Kalda tee kui ka jalakédijate kiire poolsele kiiljele. Kalda tee poolse ehitusjoone
midramisel tuleb lahtuda Kalda tee 29 krundil kehtivast ehitusjoonest.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Arhitektuurinduete médramisel tuleb arvestada, et peamised sissepddsud hoonesse tuleb
kavandada Kalda tee voi jalakédijate kiire poolt. Planeeritud hoone peab olema igast kiiljest
vadrikas ja esinduslik, Kalda tee ja jalakidijate kiire poolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva
tdnavaruumi rakendamist.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

4.6. Haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et vihemalt 10% krundi pindalast peab olema
kdrghaljastatud.

4.7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt normidele, lahtudes
Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatidnavad" hoonestusalast vabal maa-alal vdi maa-alusena.
Hoone mahus on parkimise kavandamine voimalik eeldusel, et parkimine ei ole tdnavalt ndhtav
ning tdnavapoolsele osale jddvad kasutatavad kaubanduspinnad. Liikluskorralduse ja
juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside analiilis, mis sisaldab liikluse
tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist. Kalda tee 35 krundile juurdepiis tuleb lahendada
vastavalt naaberkinnistul kehtivale detailplaneeringule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu, sh tuleb
so0lmida vajalikud kokkulepped planeeringu koostamise kéigus.

4.8. Planeering tuleb kooskdlastada Pddsteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, Tartu linna veebilehel ja ajalehes Postimees.
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6. Korraldus joustub 7. novembril 2018. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 06.11.2018. a
korralduse nr 1238 juurde

" Meas =met

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiiri Molder
linnasekretir
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Ametlikud Teadaanded https://www.ametlikudteadaanded.ee/teated/teade?teated _id=1390...

Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 07.11.2018
Avaldamise |6pp: tahtajatu

Tartu Linnavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 Iike 7 alusel.
Tartu Linnavalitsus teatab Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamisest.
Planeeritav ala suurusega u 1800 m? asub Annelinnas.

Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda vdimalusi kuni 3-korruselise drihoone ehitusdiguse masramiseks.
Planeeringu koostamine on vajalik krundile sobiva tiisehituse véljaselgitamiseks.
Vdimalike uuringute vajadus puudub.

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, Tartu, Tartu maakond

Telefon: 7361111

E-post: LV@RAAD.TARTU.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

sekretir Ruth Plakk

Telefon: 736 1242

E-post: ruth.plakk@raad.tartu.ee

Teadaande number 1382367

Otseviit teadaandele: https://www.ametlikudteadaanded.ee/ee/Tartu%20Linnavalitsus/planeeringud
/detailplaneeringu-algatamine/2018/11/7/1382367

Lehekiilg 1/1 7.11.2018 15:51



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 07.11.2018 nr 9-3.2/DP-18-020

Informatsioon detailplaneeringu algatamise kohta

Vastavalt planeerimisseaduse § 128 lg-le 8 anname teada, et Tartu Linnavalitsus algatas
06.11.2018 korraldusega nr 1238 Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu eesmirgiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni 3-korruselise kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
biiroohoone rajamiseks.

Eelnimetatud korralduse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on vdimalik tutvuda Tartu
linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud > Planeerimine >
Tartu linna planeeringute register).

Kaasame teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
viljapanekutest ja aruteludest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig-le 4 tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldajale teadete edastamise viis ja selleks wvajalikud
kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi ei teata, edastatakse teated posti teel
rahvastikuregistrisse voi driregistrisse kantud aadressil.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Mati Raamat
inseneriteenistuse juhataja - linnainsener osakonnajuhataja asetéitja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
AS Kobras

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Tartu, Riia tn, 35

Telefon
5566 2920

Kontaktisik Nimi
Priit Paalo

Telefon
5814 0040

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Kalda tee 35 Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

334288

Sihtnumber

50410
e-post
arved@kobras.ee

e-post

priit@kobras.ee

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
10171636

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

79516:038:0002

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
250 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 334288 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Kalda tee 35 kinnistu ladnepoolsesse nurka néha ette objekti elektrivarustuseks liitumiskilp. Liitumiskilbi
toide naha ette Kalda tee 33 kinnistul asuvast alajaamast maakaabelliinidega. Liitumiskilbile peab olema
tagatud vaba 66péaevaringe ligipaas.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU
vorguplaneerimisiiksuse poole (Raul Loog, tel. 55598142, Raul.Loog@elektrilevi.ee).

7. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Lduna piirkonnaga. Projektide kooskdlastamine toimub
|abi iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Koostatud: 26.09.2019
Raul Loog Kehtib kuni: 26.09.2021
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TEHNILISED TINGIMUSED nr. 174/19
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu kehtestamiseks

30.09.2019

Objekti nimetus ja asukoht: hotell/restoran, Kalda tee 35, Tartu
Tellija aadress: Kobras AS, Priit Paalo, Riia tn. 35,Tartu.

priit@kobras.ee

1. Planeeritava soojustorustiku iUhendusskeem: Ghenduskoht soojusvérguga kinnistul Kalda tee 29
oleva soojustorustiku (80*2/280) sobivalt 16igult.

2. Soojatorustik planeerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, 1ahtuda EVS 843 “Linnatanavad”
nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

3. Kinnistule tehtavatele harutihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.

4.  Detailplaneeringu tehnovérkude koondplaan kooskélastada ASis Tartu Keskkatlamaja, Turu 18,
Tartu. Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ylar.roose@fortumtartu.ee

5. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevotjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

6. Soojuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja ithendamise kokkulepete
s6lmimiseks podrduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

7. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
8. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 paeva jooksul alates valjastamise kuupaevast.

9. Fortum Tartu kaugkuttesiisteemile on EJKU valjastanud margise ,Téhus Kaugkute®.
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/

10. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
AS Tartu Keskkatlamaja
Juhatuse esimees

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@fortumtartu.ee

AS Tartu Keskkatlamaja

Turu 18, 51004 Tartu Tel: 7 337 100 E-post: mail@fortumtartu.ee Reg. nr. 10288232


mailto:priit@kobras.ee
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/
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= Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 32719035

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 326077
Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi aktsiaselts KOBRAS
Kontaktisik PRIIT PAALO telefon 58140040
e-post priit@kobras.ee

Aadress RIIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410, TARTU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Kalda tee 35

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve hotell + restoran

Telia sidevorgu I6pp-punkt Sidekaev 1400 / vaata eskiisi/
Objekti haardeulatus Gle 50m

Olemasolev sidevork Puudub

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tthendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Paigaldada alates sidekaevust 1398 50mm sidetoru planeeritavasse

kirjeldus hoonesse. Paigaldada alates sidekaevust 1400 12 kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel hoonesse. Otsastada mdlemas
otsas 4 kiudu.

Sisevorgu kirjeldus Hoone sisevork ehitada PON tehnoloogial.
Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdoddistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéddele”

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Too6de teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaechitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised néudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu. Taiendavate kiisimuste korral pé66rduda 735 8610 vdi 517 1716

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

g Telia

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 30.09.2019
ning on kehtivad kuni 29.09.2020

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post: priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Tarty Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 26.09.2019
Meie  15.11.2019 INF/814

Objekt: Kalda tee 35; detailplaneering kinnistu
hoonestamiseks; hotell (3-korruseline hoone)

Veetarve; kanaliseeritav vesi: m® /66p

Tehniliste tingimuste taotleja: Kobras AS

Taotleja kontaktid: Riia 35, Tartu; tel. 730 0312

o Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Veevarustus:
Kinnistut 1abib endise avaturu (Kalda tee 29) De 25 veetoru. De 25 veetoru tuleb katkestada
Kalda tee 41//43 kinnistul asuvas De 160 veetoru hargnemissdlmes.

Kalda tee 35 kinnistule planeerida veeiihendus Kalda teelt Kalda tee 41//43 Kinnistule
sisenevast DE 160 PE veetorustikust. Kalda tee 41//43 kinnistul on DE 160 PE veetorule
seatud AS Tartu Veevirk kasuks servituut.

Uhendussdlm De 160 veetoruga planeerida Kalda teele vdi kooskdlastatult kinnistu
omanikuga Kalda tee 41//43 kinnistule. Uhendustoru planeerimisel naaberkinnistule niidata
servituudivajadus.

Vajadusel planeerida De 160 veetorustikule tdiendav hiidrant.

Reoveekanalisatsioon:

Planeeritava hoone kanaliseerimiseks on jargnevad voimalused:

Isevoolne kanalisatsioon:

Planeerida isevoolne torustik Kalda tee dirde alates Moisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvast olemasolevast isevoolsest torustikust kuni Kalda tee 35 kinnistuni. Tanavatorustikust
planeerida kinnistule ihendustorustik.

Isevoolse kanalisatsiooni planeerimisel arvestada voimaliku paisutustasemega torustikus.
Vaimalikust paisutustasemest madalamal asuvate reoveeneelude vahetu tihendamine isevoolse
kanalisatsioonisiisteemiga on keelatud. Kasutada vajadusel uputustokkeseadmeid ning
pumpamist.

Survekanalisatsioon:

Kui isevoolse kanalisatsiooni rajamine ei osutu vdimalikuks, tuleb reovee é&rajuhtimine
lahendada survekanalisatsiooni baasil. Kinnistule planeerida reoveepumpla ning
survekanalisatsioon pumplast isevoolse tdnavatorustikuni. Voimalikeks eesvooludeks on teisel
pool Kalda teed, Kalda tee 30 ees asuv isevoolne reoveetorustik vdi Modisavahe tn ja Kalda
tee ristmikul asuv isevoolne kanalisatsioon.

Kinnistule planeerida pumpla suunaline isevoolne torustik.

Survekanalisatsiooni puhul on liitumispunktiks tihiskanalisatsiooniga isevoolsel torustikul
asuv lihenduskaev.

AS Tartu Veevark Tédhe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Tartu Waterworks Ltd 51013 Tartu,ESTONIA Faks: 730 6240 EE342200221011417115(SWED)
Registrikood: 10151668 www.tartuvesi.ee tartuvesi@tartuvesi.ee EE271700017000208138(NORDEA)

EE813300334400590006(DANSKE)



Sademeveekanalisatsioon:

Sademevesi niha ette juhtida Thaste pdik 40 kinnistul asuvasse Emajokke suubuvasse kraavi.
Sademeveesiisteemide rajamiseks 14bi Kalda tee 29 ja/voi Kalda tee 43 kinnistu tuleb taotleda
kinnistu valdaja kooskdlastus ning seada servituut.

Planeerida sademeveetorustik kinnistule ning servituudi alusel l&bi naaberkinnistute kuni
eesvooluks oleva kraavini.

Kraavi pohi ja ndlvad tuleb iihendustoru suudmes kindlustada ning eesvooluks olev kraav
puhastada ja vajalikul méiéral siivendada. Vajaliku to6de mahu médramiseks teostada eelnevalt
kraavi seisukorra ja voolureziimi uuring.

Eesvoolualal {ileujutuse viltimiseks tuleb valingvihma aegset kinnistult &rajuhitavat
vooluhulka tihtlustada. Selleks kasutada kinnistul, véikese &dravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali ning puhvermahtu. Vooluhulga piiramise vajadus
tdpsustada eesvooluks oleva kraavi uuringute pdhjal.

Katuse sademevesi tuleb suunata véljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku paisutuskorgusega torustikus
(arvestada nii Emajoe maksimaalse veetaseme kui kraavis tekkiva voimaliku paisutusega).

Alternatiivseks variandiks on sademevee juhtimine Modisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvasse sademeveekollektorisse DN 700. Selleks planeerida Kalda tee &érde
sademeveetorustik eesvoolust kuni kinnistuni. Arvestada tuleb maksimaalse vdimaliku
paisutustasemega  torustikus.  Voimalikust  paisutustasemest ~ madalamal  asuvate
sademeveeneelude vahetu ithendamine isevoolse torustikuga ei ole lubatud.

Kanaliseeritava sademevee vooluhulka tuleb kinnistutorustikus piirata, nduded tdpsustatakse
projekterimistingimustega.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

Uldised tingimused:
e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste véljastamisest.
e Detailplaneering kooskolastada AS-ga Tartu Veevirk.

/allkirjastatud digitaalselt/
Peeter Pindma

AS Tartu Veevirk
Arendusjuht

Lisa: Joonis vdimalike eesvoolude ja tihenduskohtadega.
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Kobras AS Teie 03.02.2020
teele@kobras.ee Meie 05.03.2020 nr 9-3.2/DP-18-020

Kaldatee 35 krundi detailplaneeringu
korrigeerimine

Olete esitanud osakonnale Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu eskiislahenduse seisukoha
andmiseks.
Planeeringulahendus e vasta |ahtesei sukohtadele. Esitame lahenduse kohta jargmised mérkused:

1. Téiendada planeeringu seletuskirja planeeringuala ja selle mojuala analltisil pdhinevate
jarelduste ning planeeringulahenduse valiku pohjendustega. Mille pdhjal on antud krundile
ehitusdigus (taisehitus, hoone korgus), hoone korruselisust arvestades el ole maksimaalne
kdrgus pohjendatud.

2. Kohustudlik ehitusioon méarata nii Kalda tee kui ka jalakéijate kiire poolsele kiljele. Kalda
tee pool se ehitugoone madramisel tuleb |ahtuda Kalda tee 29 krundil kehtivast ehitusjoonest.

3. Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
toetava otstarbena on lubatud kontori- ja biroohoone maa, mitte majutushoone maa, nagu
planeeringus mérgitud.

4. Planeeritud hoone peab olemaigast killjest vaérikas ja esinduslik, Kalda tee jajalakéijate kiire
poolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva tanavaruumi rakendamist. Jalakéijate sissepaas
hoonesse ja avalik ruum néha ette ka jalakéijate kiire poolt.

5. Tuua Uheselt véja lubatud ehitise kasutamise otstarbed, arvestades krundile lubatud
kasutamise sihtotstarbeid.

6. Sétestada, et hoone esimese korruse mahus on parkimise kavandamine voimalik, eeldusel et
jalakdijate kiire jatanavapool e jddvad kasutatavad kaubanduspinnad.

7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt normidele, praegu on
neli parkimiskohta ette nahtud naaberkrundil. Kalda tee 41 // 43 krundil on vaja arvestada
haljastuse, vBimaliku ehitusdiguse ja parkimiskohtade arvu tagamisega krundil, seega tuleb
lahendused |eida krundisiseselt.

8. Sétestada, et parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist 18bi viia vahemalt kolme kutsutud osal gjaga arhitektuurivaistius.

9. Linnaehituslike seoste joonisel tuleb graafiliselt kgjastada varem planeeritud hoonemahud ja
ehitugjoon.

10. Sihtotstarvete osakaalud ei saa olla mdlemal kuni 50%, muidu ongi ainuvdimalik 50/50.

11. PBhijoonisele on mérgitud ,, ehitusalune pind“. Selline mdiste puudub. Palume anda mdisted
vastavalt planeerimisseadusele.

12. PBhijoonisel antud maapealne brutopind on suurem kui kolmekordne ehitisealune pind.
Korrigeerida. Korrigeerida ka parkimiskohtade arvutust.

13. Planeeringu keskkonnapeatiikis késitleda muraolukorda ning anal tilisida, kas on vaja ette néha
mira leevendavaid meetmeid.

14. Maa-aluse parkla kdrgusmargi médramisel hinnata voimaliku Uleujutusega seotud riske.

15. Viidatud geoaluse "Kalda tee 35 geodeetiline mdodistus' viites on vale t66 number (2017-
249). Korrigeerida.

16. "Planeeritud puu" leppemark asendada leppemaérgiga"voimalik kdrghaljastus'.

17. Joonisel tuleb ndidata kauba laadimise ja prigi é&aveo kohale manddverdamise
pOorderaadiused ja mandbverdamise teekond.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



Jooniste vormistamisel:

1. Hoonestusala ja kohustuslik ehitusjoon peavad asuma nende tegelikus asukohas.

2. "Kavandatav hoone" asendada | eppemarkides "suurim lubatud ehitisealune pind”.

3. Planeeringuala piir peab CAD-joonises kattuma krundipiiriga ning hélmama vaid
kehtestatavat ala. Voimalusel esitada ka pdf-is planeeringuala piir selle 6iges asukohas.

4, Faili nimed esitada edaspidi kujul: DP18020 failisisu. Failisisu nimes mitte kasutada tapitahti,
néditeks DP18020_tehnovorgud.

5. Planeeringu vormistamisel arvestada riigihalduse ministri méaérusega "Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” (https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid
[vormistamise-naidised/).

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

2(2)


https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid/vormistamise-naidised/
https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid/vormistamise-naidised/
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Kobras AS Teie 09.06.2021
Silvia@kobras.ee Meie 20.07.2021 nr 9-3.2/DP-18-020

Kalda tee 35 detailplaneeringu korrigeerimine

Palume esitatud lahendust korrigeerida jargnevalt:

1. Taitmata on meie 05.03.2020. a kirja nr 9-3.2/DP-18-020 punktid 5, 6, 8, 16, 17. Korrigeerida.
2. PShijoonisel on ehitusdiguse tabel ja seletused puudulikud (tdrnid, kordused, poolikud laused).
Korrigeerida.

3. Hoone korgus on seletuskirjas ja joonisel erinev. Tartu linna tildplaneeringu kohaselt on
korruse arvestuslik korgus 3,2 m biiroopinnal ja 3,5 m kuni 4,0 m kaubanduspinnal. Maératud
korgus on enam kui 13 m maapinnast. Tdiendada 14dhiala olemasolevate ja planeeritud hoonete
korguse analiilisi ja anda pohjendused planeeringuga maidratud suurimale lubatud
absoluutkorgusele.

4. Parkimise arvutust mitte esitada pdohijoonisel, vaid seletuskirjas vastavas ptk-s. Késitleda ka
invaparkimist, jalgrataste parkimist. Soidukite juurdepdds on liiga lai, ka kergliiklusele peab
samast kohast juurdepéddsu planeerima

5. Linnachituslike seoste joonisele kanda kidesoleva planeeringuga kavandatav, kajastada
koostamisel olevad planeeringu lahendused (Kalda tee 39), aluskaardiks votta uus iildplaneering,
olemasolevat hoonestust mitte ndidata planeeritavana (Kalda tee 41/43).

6. Lisada joonisele naaberkruntide aadressid, et oleks lihtsam koos seletuskirjaga lugeda.

7. Kui tehnovorkude liitumisi voi drajuhtimisi kavandatakse ldbi erakinnistute tuleb kaasata
kinnistute omanikud ja saada ndusolek lahendusele.

8. Survekanalisatsioonile tuleb tingimuste kohaselt ndidata ka pumpla asukoht.

9. Elektri maakaablit mitte planeerida iile kdrghaljastuse.

10. Kalda tee dires ja Lidli pool kiiljes asuvad kinnistul olemasolevad elektrikaablid - tdpsustada
nendega seonduv, kas neid tuleb seal taluda ja seatakse servituut voi tdstetakse need iimber voi on
need toost viljas ja nendega ei tule enam arvestada, tdiendada selle infoga ka joonist.

11. Fikseerida, et lubatud on ka paikesepaneelide kasutamine.

12. Lahendada vélisvalgustus.

13. Planeerida elektriautode laadimistaristu.

14. Korghaljastust mitte planeerida tehnovdrkudega konfliktsena.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Liisa Unt
inseneriteenistuse peaspetsialist osakonnajuhataja iilesannetes

Ingrid Voolaid 736 1181
ingrid.voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI

FAILI SUURUS

| Linnaplaneerimise_ja_maakorralduse_osakond_Kiri_20210720_DP-18-020.pdf

137 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

1 [LisaunT 47908252757

20.07.2021 16:06:27 +03:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRION KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

| inseneriteenistuse peaspetsialist osakonnajuhataja lilesannetes

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 58:71:bd:b1:9€:60:22:e¢:60:89:03:¢2:fc:00:83:22

SERTIFIKAAD| VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

| EID-SK 2016 9C 09A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FC AOAE D2 FB 65 49 88 28 FB

ALLKIRJASONUMILUHEND

07BDD E064 7D 88 D8 27 7A

3031 300D 06 0960 8648 016503 04 0201 05000420A9 D6 C5C70FC1619F63A321 BACBBC 94 5E C53F 8D 3057A51

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud

failist.



Kanal

2|8 %8 SH Z|8 g|8 a8 3|8 2|8
NS NS Fls N NE TS 7ls nE
|8 |8 |8 |8 |2 |8 |2 |8
& & & & & & & &
37,50
37,00
36,50
36,00
35,50
B
35,00 ]
De31s () - 
34,00 3918
33,50
33,00
[
Mhor: 1:500 |
Mver: 1:50 !
]
KAEVU TAHIS K-5 K-6 K-7 K-8 K-11 K-9 K-14 K-10
OLEMANSOLEVA MAAPINNA 3 e =3 g @ ] =] 9
KORGUS (m ABS) B B B ) 5 9 g g
PROJEKTEERITUD 2 2 B 2 8 2 g 2
MAAPINNA KORGUS (m ABS)| 5 5 &5 3 8 @A 8 A
TORU POHJA KORGUS 5 8 g 2 a5 8 R 8
(m ABS) a a 5 S 5 a 2 a
TORU RAJAMISSUGAVUS g & 8 3 3 q g &
0,008
LANG 185,3m
TORU MATERJAL PVC SN8 De200 - 185,3m
VAHEKAUGUSED (m) 9,9 | 30,7 28,6 34,5 41,1 27,4 13,1

SIRGESTATUD TRASSI
PLAAN




Sadekanal

0€£9/s2110 0 p Py ”
g | v | svse | sv'se | 9'ee o
SL'z=H gle v o 4.
als =3 H
d <
s
-
o o~
ocm\cwmn s | ov'se | ov'se | 12'ee 2
69'T=H v
ol |
~ H
S
Tl ] "
oom\oomo v | os'se | os'se | 62'ce 2
12'T=H ]
<
- %
O
= N .
ocm\cwmn s | se'oe | se'oe | ze'ee L
£5'2=H ]
N :
s |
bl 3
. _
o 5
w
&
. |
n
M :
005/0952a L
‘\ s | oc'og | oc'oe | 2o've 2
89'7=H & &
o
& 3
¢ |
4-1 _
~ H
S
005/0952a N
‘\ w |orze|or'ze | or've E
00'E=H 7]
" :
2| |
N 3
o ~
95/09520 | ozze | ozce | srve ]
20'e=H = B
- :
al |
™ 3
= @ .
oc.m\cwmn_ s | se'se | se'se | seve S
L5'T=H 7]
Q
gl |
o~
: |
el §
o
@ R l
£l
ocm\cwmn s | se'se | se'se | se've
0b'T=H v
< w
o )
= <|lw o —~ @
Z 2 > £ %]
ol o o o o o o o o o o o2 ElO < 21 &
e o < W o W of i o i o nil<alPIlz | © = 3
N Y] Y w W <] ¥ 0 o o T M <|5 »vl|c ) 2|3 [=
™ ] ] al al ™| ™| ™| ™| o) el = |= £ RnU._u X $ © E 0 oz
E < E|H <m| = 2 =}
SEslEs|Z2 25|58 =3
= te) a
So UlooEg|s=] 2 22 &
AR SR CEL ] w
N 20|9 S|z Q
i gl z|z =) =
=¥l 5|35 I~ < &
T i o > @
[slya) = M = v
£ > o =
== =




From: Teele Nigola
To: Silvia Tiirkson

Subject: Fwd: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kiisimus
Date: reede, 11. veebruar 2022 09:48:34

Get Outlook for i0OS

From: Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>

Sent: Thursday, September 30, 2021 1:40:26 PM

To: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>

Cc: alge.rosenfeldt@hiid.ee <alge.rosenfeldt@hiid.ee>; Kristjan Reiska <Kristjan.Reiska@lidl.ee>
Subject: RE: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kisimus

Tere,

Mis vormis sa seda kooksdlastust soovid. Nagu tead, meil volitus kahekesi koos ettevdtte
esindamiseks. Kuigi tGtlen kohe, et servituutide seadmine kolmandate isikute kasuks, kes pole
vOrguvaldajad ega KOV-id, on keeruline ja ilmselt valjapool meie volikirja piire. Seega nduaks see
eraldi accepti.

Parimate tervitustega / Mit freundlichen Gri3en / Best regards

Tarvo Kubja

kinnisvarajuht

Tel. +372 643 7131
Mob. +372 5333 5677
E-mail tarvo.kubja@lidl.ee

A. H. Tammsaare tee 47

Lidl Eesti OU 11316 Tallinn
www.lidl.ee

Kdesolev e-kiri ja selle manused on méeldud ainult isikule, kellele need on adresseeritud, ja nende sisu on konfidentsiaalne. Kui Te ei ole isik, kellele
e-kiri on adresseeritud, ja e-kiri on Teile saadetud ekslikult, palun teavitage sellest e-kirja saatjat telefoni véi e-kirja teel ja kustutage e-kiri oma
ststeemidest, ilma et seda levitaksite, sdilitaksite sellest koopiaid v8i avaldaksite selle sisu kolmandatele isikutele. Igasugune e-kirja ja selle
manuste sisu levitamine kolmandatele isikutele ilma Lidl Eesti OU kirjaliku néusolekuta on rangelt keelatud.

This e-mail and its attachments are for the intended recipient only and their content is confidential. If you are not the intended recipient and have
received the e-mail by mistake, please inform the sender by telephone or e-mail and delete the e-mail from your systems without distributing it,
without storing copies and without disclosing its content to any third person. Any distribution of this e-mail's or its attachments’ content to third

persons without Lidl Eesti OU’s written consent is strictly prohibited.

From: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>

Sent: Wednesday, September 29, 2021 5:39 PM
To: Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>

Cc: alge.rosenfeldt@hiid.ee



Subject: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kisimus

Tere, Tarvo!

Oleme teie naaberkinnistu Kalda 35 planeeringut hetkel asumas kooskdlastama ja linnavalitsus
soovib, et votaksime naaberkinnistutelt nGusolekud, seal kus servituudid on kavandatud.
Kalda 35 krundi jaoks oleks vaja Kalda 27 alajaamast elektrivarustus korraldada. Servituudi
tingimused siis tuleb teil omanikuga mingi hetk kokku leppida. Omaniku esindaja on seal Alge
Rosenfeldt, ta lubas Ghendust vdtta Sinuga ise.

Saadan tehnovdérkude joonise, kus kaabel koos servituudi ettepanekuga on peal.

Kas saad sellele korraldada ndusoleku?

Tervitustega

Teele Nigola

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Kobras AS maastikuarhitekt-planeerija
+372 7300312

+372 5187 602

teele@kobras.ee

From: Silvia TUrkson <Silvia@kobras.ee>
Sent: Wednesday, September 29, 2021 5:33 PM

To: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>
Subject: Kalda 35 Lidlaile

Lugupidamisega

Silvia TUrkson

Kobras AS planeerija assistent
+372 7300312
silvia@kobras.ee

Selles e-kirjas sisalduv teave (kaasa arvatud manused) on mdeldud ametialaseks kasutamiseks
ning seda vo&ivad kasutada vaid e-kirja adressaadid. E-kirjas sisalduvat teavet ei tohi ilma saatja
selgelt valjendatud loata edasi saata ega mistahes viisil kdrvalistele isikutele avaldada. Juhul, kui
Te olete saanud kaesoleva e-kirja eksituse tdttu, teavitage sellest koheselt saatjat ning kustutage
e-kiri oma arvutist.



From: Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>

Sent: Friday, October 1, 2021 10:10 AM

To: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>; alge.rosenfeldt@hiid.ee
Cc: Kristjan Reiska <Kristjan.Reiska@lidl.ee>

Subject: RE: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku klisimus

Kuidas me selle siis teeme, kas paneme Bauhubi ja anname digiallkirja m'rkusega, et servituut
v]rguvaldaja kasuks.

Parimate tervitustega / Mit freundlichen GriRen / Best regards

Tarvo Kubja
kinnisvarajuht

Tel.

+372 643 7131
Mob.

+372 5333 5677
E-mail
tarvo.kubja@lidl.ee

Lidl Eesti OU

A. H. Tammsaare tee 47
11316 Tallinn
www.lidl.ee

Kdesolev e-kiri ja selle manused on mdeldud ainult isikule, kellele need on adresseeritud, ja nende sisu
on konfidentsiaalne. Kui Te ei ole isik, kellele e-kiri on adresseeritud, ja e-kiri on Teile saadetud
ekslikult, palun teavitage sellest e-kirja saatjat telefoni voi e-kirja teel ja kustutage e-kiri oma
stisteemidest, ilma et seda levitaksite, sdilitaksite sellest koopiaid voi avaldaksite selle sisu
kolmandatele isikutele. Igasugune e-kirja ja selle manuste sisu levitamine kolmandatele isikutele ilma
Lidl Eesti OU kirjaliku ndusolekuta on rangelt keelatud.

This e-mail and its attachments are for the intended recipient only and their content is confidential. If
you are not the intended recipient and have received the e-mail by mistake, please inform the sender
by telephone or e-mail and delete the e-mail from your systems without distributing it, without
storing copies and without disclosing its content to any third person. Any distribution of this e-mail's


mailto:Tarvo.Kubja@lidl.ee
mailto:Teele@kobras.ee
mailto:alge.rosenfeldt@hiid.ee
mailto:Kristjan.Reiska@lidl.ee
mailto:tarvo.kubja@lidl.ee
http://www.lidl.ee/

or its attachments’ content to third persons without Lidl Eesti OU’s written consent is strictly
prohibited.

From: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>

Sent: Thursday, September 30, 2021 5:27 PM

To: alge.rosenfeldt@hiid.ee; Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>
Cc: Kristjan Reiska <Kristjan.Reiska@lidl.ee>

Subject: RE: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kiisimus

Tere!
Linnavalitsus soovib pShimottelist ndusolekut, et Lidl on pari sellise lahendusega, kus see servituudi
ettepanek on sees.

Teele

From: alge.rosenfeldt@hiid.ee <alge.rosenfeldt@hiid.ee>

Sent: Thursday, September 30, 2021 2:55 PM

To: Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>

Cc: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>; Kristjan Reiska <Kristjan.Reiska@lidl.ee>
Subject: Re: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kiisimus

Tere!
Kas see pole mitte nii, et seda servituuti taotleb Elektrilevi, tingimuste jargi ta ju toob liitumiskilbi
meie kinnistu piirile ja me tasume liitumistasu.

Tervitused
Alge Rosenfeldt
Kalda tee 35

30.09.2021 13:40 kirjutas Tarvo Kubja:

> Tere,

>

> Mis vormis sa seda kooksodlastust soovid. Nagu tead, meil volitus
> kahekesi koos ettevotte esindamiseks. Kuigi Gtlen kohe, et

> servituutide seadmine kolmandate isikute kasuks, kes pole

> vorguvaldajad ega KOV-id, on keeruline ja ilmselt vdljapool meie
> volikirja piire. Seega nGuaks see eraldi accepti.

>

> Parimate tervitustega / Mit freundlichen GriiRen / Best regards
>

> Tarvo Kubja

> kinnisvarajuht

>Tel. +372 643 7131

> Mob.+372 5333 5677
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> E-mail tarvo.kubja@lidl.ee

> Lidl Eesti OU

> A. H. Tammsaare tee 47
> 11316 Tallinn

> www.lidl.ee [1]

> Kaesolev e-kiri ja selle manused on mé&eldud ainult isikule, kellele

> need on adresseeritud, ja nende sisu on konfidentsiaalne. Kui Te ei
> ole isik, kellele e-kiri on adresseeritud, ja e-kiri on Teile saadetud

> ekslikult, palun teavitage sellest e-kirja saatjat telefoni voi

> e-kirja teel ja kustutage e-kiri oma slisteemidest, ilma et seda

> |evitaksite, sailitaksite sellest koopiaid voi avaldaksite selle sisu

> kolmandatele isikutele. Igasugune e-kirja ja selle manuste sisu

> levitamine kolmandatele isikutele ilma Lidl Eesti OU kirjaliku

> ndusolekuta on rangelt keelatud.

> This e-mail and its attachments are for the intended recipient only

> and their content is confidential. If you are not the intended

> recipient and have received the e-mail by mistake, please inform the
> sender by telephone or e-mail and delete the e-mail from your systems
> without distributing it, without storing copies and without disclosing
> its content to any third person. Any distribution of this e-mail's or

> its attachments’ content to third persons without Lidl Eesti OU’s

> written consent is strictly prohibited.

>

> From: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>

> Sent: Wednesday, September 29, 2021 5:39 PM

> To: Tarvo Kubja <Tarvo.Kubja@lidl.ee>

> Cc: alge.rosenfeldt@hiid.ee

> Subject: Kalda 35 detailplaneeringu ndusoleku kisimus

>

> Tere, Tarvo!

>

> Oleme teie naaberkinnistu Kalda 35 planeeringut hetkel asumas

> kooskdlastama ja linnavalitsus soovib, et votaksime naaberkinnistutelt
> nousolekud, seal kus servituudid on kavandatud.

>

> Kalda 35 krundi jaoks oleks vaja Kalda 27 alajaamast elektrivarustus

> korraldada. Servituudi tingimused siis tuleb teil omanikuga mingi hetk
> kokku leppida. Omaniku esindaja on seal Alge Rosenfeldt, ta lubas

> Uhendust votta Sinuga ise.

>

> Saadan tehnovdrkude joonise, kus kaabel koos servituudi ettepanekuga
> on peal.

>

> Kas saad sellele korraldada ndusoleku?

>

> Tervitustega


mailto:tarvo.kubja@lidl.ee
http://www.lidl.ee/
mailto:Teele@kobras.ee
mailto:Tarvo.Kubja@lidl.ee
mailto:alge.rosenfeldt@hiid.ee

>
S -

> Teele Nigola

> Volitatud maastikuarhitekt, tase 7

> Kobras AS maastikuarhitekt-planeerija
>+3727300312

>+ 3725187 602

> teele@kobras.ee

>

> From: Silvia Tirkson <Silvia@kobras.ee>

> Sent: Wednesday, September 29, 2021 5:33 PM
> To: Teele Nigola <Teele@kobras.ee>

> Subject: Kalda 35 Lidlaile

>

> Lugupidamisega

> Silvia Turkson

> Kobras AS planeerija assistent
> +372 7300 312

> silvia@kobras.ee

>

> Selles e-kirjas sisalduv teave (kaasa arvatud manused) on méeldud
> ametialaseks kasutamiseks ning seda véivad kasutada vaid e-kirja
> adressaadid. E-kirjas sisalduvat teavet ei tohi ilma saatja selgelt

> valjendatud loata edasi saata ega mistahes viisil korvalistele

> isikutele avaldada. Juhul, kui Te olete saanud kdesoleva e-kirja

> eksituse tottu, teavitage sellest koheselt saatjat ning kustutage

> e-kiri oma arvutist.


mailto:teele@kobras.ee
mailto:Silvia@kobras.ee
mailto:Teele@kobras.ee
mailto:silvia@kobras.ee

/9516:038:

Kalda tee 29
79301:001:0567

Vi 2 !
e
" IMANGU-

~ <l £ EMEND

-
-

7
e
’

///
T 3042 -
S . e
S -
"
(~
e
-
-
e
/

\7

\

NN

. “

/
A

R
"

<

R
N

"
N

&

Kalda tee 41 // 43
79301:001:0259 -

0 2 4 10 20m

MARKUSED

1. Joonise alusplaanina on kasutatud AS Kobras poolt 31.07.2019 koostatud digitaalset alusplaani "Kalda tee 35 geodeetiline mdddistus” (T66 nr 2019-142), mida on tapsustatud katastriliksuse 79516:038:0002 aadressi osas.
susteemis. Kalda tee 35 mdddistus on kajastatud geoarhiivi andmete pdhjal, kérgused on konventeeritud EH2000 ststeemi. Alusplaani krundipiire on tapsustatud vastavalt Maa-ameti andmetele aprillis 2019.

2. Planeeringualast valjaspool paiknevad objektid on kajastatud Maa-ameti geoportaali andmete pdohjal.

3. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on omavahel lahutamatult seotud planeeringu osad.

KRUNDI EHITUSOIGUS

Madalaim
Hoone suurim Suurim Suunim T
. Krundi pindala Krundi kasutamise lubatud lubatud
Planeeritud krunt . ” lubatud hoone| hoone
(m?) sihtotstarve* ehitisealune | hoonete arv i =
. . korgus (abs) | siigavus
pind (m?) krundil (abs)
Kaubandus-, toitlustus- ja
Kalda tee 35 1581 teenindushoone maa; 600 1 50,00 35,75
blroohoone maa*™*

* Krundi kasutamise sihtotstarbed on méaératud vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikule juhendile.

TINGMARGID

]
I

i/

Geoaluse kérgused on EH2000

planeeringuala piir

olemasolev krundipiir

suurim lubatud ehitisealune pind
ja soovituslik asukoht

planeeritud hoonestusala

kohustuslik ehitusjoon

olemasolev / planeeritud kdnnitee

olemasolev / planeeritud sdidutee

planeeritud haljasala

vodimalik kdrghaljastus

EHITUSJOONE KUJUNEMINE

autode sissepaas planeeringualale

jalakaija sissepaas planeeringualale

olemasolevad / planeeritud liikumissuunad

soovituslik parkla asukoht

likvideeritud / likvideeritav /
Umbertdstetav objekt

planeeritud maapinna kdrgus, lubatud

vahemik £ 30 cm

planeeritud juurdepaasu servituudi

ettepanek

Kalda tee 29

** Krundi kasutamise sihtotstarve puhul on lubatud k&ik maaratud otstarvete kombinatsioonid erinevate osakaaludega.
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kohustuslik ehitusjoon
kohustusliku ehitusjoone
kujunemise abijooned
olemasolev kergliiklustee

olemasolev sdidutee

Umbertdstetava puu soovituslik asukoht

olemasolev hoone

olemasolev restkaev / valgusfoor

olemasolev vdsa / pddsas

olemasolev veetorustiku kaev /

kanalisatsiooni

kaev

olemasolev tanavavalgusti / liklusmark

olemasolev puu

olemasolev elektri liitumiskilp

olemasolev sid

ekaabel

olemasolev sademevee
kanalisatsioonitorustik

olemasolev keskpingekaabel
olemasolev madalpingekaabel

olemasolev soojatorustik

olemasolev veetorustik

olemasolev madalpinge 6huliin

olemasolev drenaazitoru

olemasolev bussipeatus

olemasolev reljeef

((ésﬁns

To6 tellija

OU ROSENKRANZ

T68 nimetus
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EWALITEET AASTAST 199&

Kalda tee 35, Tartu detailplaneeringu kooskdlastus.

Kaarsilla Kinnisvara OU kooskdlastab Tartu Kalda tee 35 planeeringu p&hijoonise (lisa 1.)
uksnes tingimusel, et enne detailplaneeringu kehtestamist on s6lmitud Kaarsilla Kinnisvara
OU ja Tartus Kalda tee 35 asuva kinnisasja omaniku vahel Kirjalik leping v&i seatud
juurdepddsu servituut Tartus Kalda tee 41 asuva sdidutee (planeeringu p&hijoonisel méargitud
kui ""planeeritud juurdepdasu servituudi ettepanek™) kasutamiseks juurdepédédsuks Tartus
Kalda tee 35 asuvale kinnisasjale ja selle eest on Kaarsilla Kinnisvara OU-le makstud
uhekordne tasu 15 000 eurot (lisandub kéibemaks). Madlemad eelnimetatud tingimused
peavad olema téidetud enne Tartu Kalda tee 35 detailplaneeringu kehtestamist.

Soidutee kasutamiseks s6lmitavas lepingus peab Tartus Kalda tee 35 kinnisasja omanik
vitma kohustuse hiivitada Kaarsilla Kinnisvara OU-le 10% sdidutee korrashoiukuludest (sh
hooldus ja remont) alates lepingu sGlmimisest. Tapsemad sGidutee kasutamise tingimused
lepitakse kokku vastavas lepingus.

Made Vares, juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/

Kaarsilla Kinnisvara OU Tel. 7 338 070
Reg nr. 10081732 Faks 7338074
Ulikooli 2A E-mail: info@kaarsilla.ee

TARTU 51004 EE361010152001065005 SEB
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Kalda tee 35 DP kooskdlastus..doc 59 KB
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Idigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
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failist.



ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Pédsteamet 15.12.2021 nr 9-3.2/DP-18-020
louna@rescue.ee

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu esitamine
kooskolastamiseks

Vastavalt Vabariigi Valitsuse médérusele "Planeeringute koostamisel koost56 tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused" ning Tartu Linnavalitsuse 06.11.2018 a korraldusele nr
1238

"Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine" esitame
Padsteameti Louna pésistekeskusele Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ce

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

Y

o - Ruth Plakk 20.12.2021

. Riekoja¥lats 3 tel 736 1242 www tartu ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ce
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS
Kooskoélastuse nr 2444861220
Kooskdlastuse kuupdev  21.12.2021
KOOSKOLASTUSE TELLIJA
Registrikood 10171636
Ettevotte nimi KOBRAS OU
Kontakisik Silvia Turkson
Objekti aadress Kalda tee 35, Tartu linn, Tartu mk (DP)
T66 number 2019-163
TOO sisu Maa-ala plaan tehnovérkudega
Etapp Detailplaneering
KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.
* Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt.
KOOSKOLASTUSE VALJASTAS
Enn Truuts
Elektrilevi OU volitatud esindaja
ELEKTRILEVI OU Reg.kood 11050857
Veskiposti 2, 10138 Tallinn info@elektrilevi.ee
Eraklientide teenindus: 777 1545 ariklient@elektrilevi.ee
Avriklientide teenindus: 777 1747 www.elektrilevi.ee

Rikketelefon 1343
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 35933404

Kliendinumber 326077
Isikukood/Registrikood 10171636
Nimi Kobras OU
Kontaktisik SILVIA TURKSON telefon +32755535683
e-post silvia@kobras.ee
Aadress RIIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410,
TARTU MAAKOND
Objekti asukoht ja projekti Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond : Kalda tee 35
nimi krundi ja l&hiala detailplaneering
Projekti/t66 nimetus Kalda tee 35 krundi ja lhiala detailplaneering
Kooskolastamisele esitatud 1. Projektjoonis DP_Kalda_tee_35_25_uus_lahend.dwg
dokumendid 2. Jooniste 2019-142 Kalda
referentsfailid tee 35 geodeetiline
moodistus.dwg
3. Projekti 2021.12.20_DP_Kalda_35_seletus.pdf
seletuskiri

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Tb6de teostamisel tuleb l&htuda sideehitise jah

kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah

kirjaliku té6loa alusel:

Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 53412210

To6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja tdiendavalt esitada t66joonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Sidekaev(ud)

Kooskolastus kehtib kuni 22.12.2022

Kooskolastuse vottis vastu: Kooskodlastuse andis:
SILVIA TURKSON Telia Eesti AS volitatud esindaja
Aleks Kask

e-post: Aleks.Kask @boftel.com
telefon: 735 8610

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering /)’7
KOBRAS

Alale kavandatavale hoonele on vdimalik soojusvarustuseks kasutada nii kaugkutet kui ka paikeseenergiat.

Kaugkitte baasil soojavarustus on kavandatud vastavalt AS Fortum Tartu poolt 30.09.2019 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 174/19.

Kalda tee 35 krundi Ghendus soojusvarustusega lahtub Kalda tee 29 maaiksusel olevast soojatorustikust.
Soojatorustik tuleb planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Kinnistule tehtavatele

harutiihendustele peatorustikult tuleb planeerida sulgarmatuur.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud hoone katusel. Kusjuures hoone arhitektuur peab

vdimaldama paikese otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi. Seejuures tuleb tagada:
e paneelide ohutus - projekteeritud on nduetekohased kinnitused, tagatud on lumekoormus ja
tuulekindlus (selleks tehtud vastavad kandvusarvutused) jms;
e paikesepaneelid ei tekita kdrval olevatele hoonetele valgusreostust ega varju;
e paikesepaneelid ei kitsenda naaberkinnistu kasutamist ega kahjusta kultuuri- ja looduskeskkonda;

o paikesepaneelid ei hairi liiklust ega tanaval liiklejaid.
3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS andmetel seisuga 15.10.2019 ei leidu planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte ega kaitsealuseid lilkke. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi

jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmekaitluse
ala paiknemine lahendatakse krundi piires. Oluline on, et jdatmekaitluse ala oleks naabruses paiknevate
hoonete suhtes varjestatud. Ko&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Jaatmemajandus vdib

olla lahendatud ka hoone mahus.

Ventilatsiooniseadmeid ei ole lubatud paigaldada olemasolevate korterelamute noolsesse kiilae (Kalda tee
ULAR ROOSE

tédnava suunas) ning ventilatsiooniavad tuleb suunata olemasolevatest korf AS Tartu Keskkatlamaja ate

kiire poolses kdiljes tuleb tagada venilatsiooniseadmete esteetilisus v6i pei arendus- ja haldusinsener

Planeeringuga ei ole ette naha liikluskoormusest tingitud murata ULEz}/_?Z/_\ZD()‘}]iUD su.

Planeeringuala asub aktiivse tanava tsoonis, kus esineb tanavast tin SN:1221-18EF-90B0 aid

piirkonnas teadaolevalt ei ole.

Kobras OU t66 nr 2019-163 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 14/19
(79516:038:0002)
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MARKUSED DEHRS To6 nimetus
1. Joonise alusplaanina on kasutatud AS Kobras poolt 31.07.2019 koostatud digitaalset alusplaani "Kalda tee 35 geodeetiline mdddistus” (T66 nr 2019-142), mida on tapsustatud katastriliksuse 79516:038:0002 aadressi osas. Geoaluse kdrgused on EH2000 Kobras 00 Riia 35 wiww.kobras.ce KALDA TEE 35 KRUNDI JA LAHIALA DETAILPLANEERING
siisteemis. Kalda tee 35 mdddistus on kajastatud geoarhiivi andmete p&hjal, kérgused on konventeeritud EH2000 siisteemi. Alusplaani krundipiire on tipsustatud vastavalt Maa-ameti andmetele aprillis 2019. N r::itjzme::;m kobros@kobros.ce —
2. Planeeringualast valjaspool paiknevad objektid on kajastatud Maa-ameti geoportaali andmete pdhjal. Teele Nigola TEHNOVORKUDE JOONIS
3. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on omavahel lahutamatult seotud planeeringu osad. "Sivia Tarkson Kuupliev Joonis Jooniseid Wostkava o5 o Formaat

Kontrollija
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 28.12.2021 nr 9-3.2/DP-18-020

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu kohta
arvamuse avaldamise voimaluse andmine

Tartu Linnavalitsus algatas 06.11.2018. a korraldusega nr 1238 Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu koostamise eesmirgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni 3-
korruselise kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, bliroohoone rajamiseks.

Kalda tee 35 krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas, krunt on hoonestamata. Vahetus
naabruses asuvad Annelinna keskus ja uus Lidli hoone, krunt piirneb jalakiijate kiirega.

Planeeringulahenduse lithitutvustus

Planeeringuga on ette ndhtud ehitusdigus kuni 600 m? suuruse ehitisealuse pinnaga kaubandus-,
toitlustus-, teenindus- ja biiroohoone ehitamiseks. Hoone kdrgus maapinnast on ca 12 m.
Kohustuslik ehitusjoon on planeeringus méairatud sarnaselt Kalda tee 29 krundile nii Kalda tee kui
ka jalakédijate kiire poole. Kontaktvoondis asuv jalakdijate kiir on oluline tuiksoon, millega
suhestumine on oluline, seetdttu on jalgtee suunas kavandatud avalikuks kasutuseks haljasala.
Vihemalt 10% Kalda tee 35 krundi pindalast on ette ndhtud katta korghaljastusega.

Kergliikluse juurdepddsud hoonele on Kalda teelt ja jalakdijate kiirelt, autode juurdepdds on
lahendatud Kalda teelt 14bi Kalda tee 41 // 43 krundi, méératud on servituudi seadmise vajadus.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt ning osaliselt on parkimine voimalik lahendada hoone
mahus, kasutades dra hoone taha planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tdnava reljeefi
korguste erinevust. Hoone mahus parkimist ei ole kavandatud Kalda tédnavaga kiilgnevas hoone
mahus, kus on oluline tagada kvaliteetne ja tdnavaruumiga suhtlev fassaadilahendus. Hoone
esimese korruse mahus on parkimise kavandamine véimalik eeldusel, et jalakéijate kiire ja tdnava
poole jadvad kasutatavad kaubanduspinnad.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Lahendus on kooskolas Tartu linna tildplaneeringuga.

Planeeringumaterjalidega on vdimalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad
> Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik:
Detailplaneeringud > Seisund: Koostamisel > DP-18-020 Kalda tee 35 krundi detailplaneering).
Otselink: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-020

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anname vdimaluse avaldada enne Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule vdljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 2 eeldatakse, et kui arvamuse andja ei
ole 30 pédeva jooksul arvamust avaldanud ega taotlenud tdhtaja pikendamist, ei soovi ta selle kohta
arvamust avaldada.

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-020

Palume korteritihistute esindajatel teavitada kdikide korterite omanikke ning anda meile
sellekohane kinnitus vabas vormis e-kirjana. Juhul kui korterite omanikud soovivad olla eraldi
kaasatud ja saada teateid planeeringu avalikustamisest jms, palume saata vastavad kontaktid
(soovitatavalt e-posti aadressid).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee
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From: Made Vares

To: Silvia Tiirkson

Subject: : Kalda tee 35 servituut

Date: teisipaev, 15. veebruar 2022 12:50:12
Attachments: image001.png

Tere

Ou Kaarsilla Kinnisvara on ndus antud asukohta veetoru rajamisega.

Lugupidamisega

Made Vares
Tegevjuht /Juhatuse liige
Kaarsilla Kinnisvara OU

Tel. +372 733 8073
Mob. +372 52 17471
E-post: made@kaarsilla.ee

KAARSILLA
KINNISVARA

KVALITEET AASTAST 1994

From: Viljar Janes <viljar@kaarsilla.ee>
Sent: Tuesday, February 15, 2022 11:49 AM
To: Made Vares <made@kaarsilla.ee>
Subject: FW: Kalda tee 35 servituut

Sellist kinnitust kiisivad?

From: Silvia Tlrkson [mailto:Silvia@kobras.ee]
Sent: Tuesday, February 15, 2022 9:35 AM
To: Viljar Janes <viljar@kaarsilla.ee>

Subject: Kalda tee 35 servituut

Tere!
Uks asi on veel seoses servituudiga. Vastavalt Tartu Veevérgi poolt antud tingimustele asub veetorustiku litumispunkt ja ca 9 m torustikku Teie maa peal, lisasin joonisest ka

véljavdtte. Kas saate mulle anda ndusoleku, et olete ndus Kalda tee 35 krundi omanikul rajada torustik antud asukohale. See ei pea olema eraldi allkirjastatud fail, sobib ka lihtsalt
meili teel vastus.
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Lugupidamisega

Silvia Tirkson

Kobras OU maastikuarhitekt-planeerija
+372 7300 312

silvia@kobras.ee



Verecle planeeringualale ecelast
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Silvia Trksen, Kebras U, 2022
Vaete alusena en kasutatud Mea-amed 2029, aasta eriefetct
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 26.07.2022 nr 799

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsus algatas 06.11.2018 korraldusega nr 1238 Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu eesmirgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse méadramiseks kuni 3-korruselise
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone rajamiseks.

Kalda tee 35 hoonestamata krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas. Vahetus naabruses asuvad
Annelinna keskuse hooned ja Lidli uus kaupluse hoone, krunt piirneb jalakiijate kiirega.

Planeeringuga on kavandatud Annelinnas joudsalt arenevasse é&rihoonete piirkonda uus

hoonemaht, mille eesmérgiks on funktsioonilt ja proportsioonilt olemasolevaga histi haakuda.
Kalda tdnaval puudub hetkel linnatdnavale omane klassikaline tdnavaruum, kus hoonete fassaadid
avanevad otse jalgteele, sest senine hoonestus on eraldatud ulatuslike parkimisaladega. Seega on
inimmodtmelise tdnavaruumi loomise vajadus tliks ldhtekohtadest uue hoonestuse planeerimisel.
Kohustuslik ehitusjoon on madratud Kalda tee pool Kalda tee 29 hoone jéargi. Kontaktvoondis
asuv jalakiijate kiir on oluline tuiksoon, seetdttu on jalgtee suunas kavandatud avalikuks
kasutuseks haljasala ja méddratud ka kohustuslik ehitusjoon.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarveteks maddratud kaubandus-, teenindus- ja
toitlustushoone, biliroohoone maa. Lubatud on chitada iiks hoone. Hoone suurim lubatud

ehitisealune pind on 600 m2, suurim lubatud korgus on 50 meetrit (abs), suurim lubatud siigavus
34,7 meetrit (abs).

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Vihemalt 10% krundist on ette ndhtud kdrghaljastada, selleks vajaminev ruum on valdavalt
olemas krundi jalakiijate kiire poolses osas. Haljastuslahendus esitatakse koos hoone projektiga.
Haljastuslahendus tuleb realiseerida koos hoonega, hiljemalt hoone valmimise ajaks.

Mootorsdidukite juurdepééds on kavandatud Kalda tee 41 // 43 maaiiksuselt. Jalakiijate juurdepdis
hoonele on planeeritud Kalda teelt ja jalakdijate kiirelt. Parkimine on lahendatud krundisiseselt
ning osaliselt on parkimine vOimalik lahendada hoone mahus kasutades &ra hoone taha
planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tdnava reljeefi kdrguste erinevust. Hoone esimese
korruse mahus on parkimise kavandamine voimalik eeldusel, et jalakéijate kiire ja Kalda tee poole
jadvad kasutatavad kaubanduspinnad. Planeeritud lahenduses on arvestatud Eesti Standardi (EVS
843:2016 "Linnatidnavad") kohaseid autode ja jalgrataste parkimisnorme ning tépsustatud autode
parkimisnormi protsent ldhtudes Tartu ligipddsetavuse uuringust. Jalgrattaparkla tipne asukoht ja
lahendus méératakse arhitektuurivoistluse kdigus. Lubatud on jalgrataste parkimine lahendada ka
hoone mahus.



Planeeringu elluviimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) vO0i vastavate kulude kandmiseks. Planeeringu elluviimine eeldab
detailplaneeringukohaste tehnorajatiste, sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljachitamist ja
vastavate kulude kandmist. Planeeritud rajatiste projekteerimise ja viljachitamise planeeringus
ettendhtud ulatuses ning sellega seotud kulude kandmise tagab krundi igakordne omanik. Pirast
tehnorajatiste rajamist tuleb taastada toddele eelnev olukord tidnava maal. Planeeritud
sademeveekanalisatsioon tuleb ehitada planeeringualast kuni Mdisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvasse sademeveekollektorisse. Leping avalikult kasutatavate rajatiste viljachitamise kohta on
solmitud enne planeeringu vastuvotmist.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anti huvitatud isikutele vdimalus avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Arvamusi ei lackunud.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskodlas Tartu
linna {ildplaneeringuga.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pidrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jérgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vaottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2 ja lg 5, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a mairuse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Kalda tee 35 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Maéirata avaliku viljapaneku ajaks 16. - 31.08.2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
https://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Mihkel Lees Anneli Apuhtin
abilinnapea linnapea iilesannetes Oigusteenistuse juhataja linnasekretari

ulesannetes


http://www.tartu.ee/
http://www.tartu.ee/
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hea planeeringuala naaber 27.07.2022 nr 9-3.2/DP-18-020

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu avalik
viljapanek

Vastavalt planeerimisseaduse § 135 Ig-le 6 anname teada, et Tartu Linnavalitsus suunas
26.07.2022. a korraldusega nr 799 avalikule viljapanekule Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu.

Kalda tee 35 hoonestamata krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas. Vahetus naabruses asuvad
Annelinna keskuse hooned ja Lidli uus kaupluse hoone, krunt piirneb jalakiijate kiirega.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarveteks maddratud kaubandus-, teenindus- ja
toitlustushoone, biliroohoone maa. Lubatud on chitada iiks hoone. Hoone suurim lubatud

ehitisealune pind on 600 m?, suurim lubatud korgus on 50 meetrit (abs), suurim lubatud siigavus
34,7 meetrit (abs). Hoonele on mairatud kohustuslik ehitusjoon Kalda tee ja jalakdijate kiire
poolt. Vihemalt 10% krundist on ette ndhtud korghaljastada.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Mootorsdidukite juurdepéds on kavandatud Kalda tee 41 // 43 maaiiksuselt. Jalakdijate juurdepiis
hoonele on planeeritud Kalda teelt ja jalakdijate kiirelt. Parkimine on lahendatud krundisiseselt
ning osaliselt on parkimine vdimalik lahendada hoone mahus kasutades dra hoone taha
planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tédnava reljeefi kdrguste erinevust.

Detailplaneeringu avalik védljapanek toimub 16. - 31.08.2022. a Tartu linna kodulehel ja Tartu
infokeskuses raekojas.

Planeeringu ja selle lisadega paberkujul on véimalik tutvuda infokeskuses Tartu rackoja esimesel
korrusel, digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik:
Detailplaneeringud > Seisund: Koostamisel > DP-18-020 Kalda tee 35 krundi detailplaneering).
Otselink: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-020

Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada arvamusi e-posti aadressil lpmko@tartu.ee voi
veebikeskkonnas: https://tartu.ee/et/planeerimine-info#avalikul-valjapanekul-planeeringud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Liisa Unt
peaspetsialist osakonna juhataja {ilesannetes

Ingrid Voolaid 736 1181
Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hea planeeringuala naaber 27.07.2022 nr 9-3.2/DP-18-020

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu avalik
viljapanek

Vastavalt planeerimisseaduse § 135 Ig-le 6 anname teada, et Tartu Linnavalitsus suunas
26.07.2022. a korraldusega nr 799 avalikule viljapanekule Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu.

Kalda tee 35 hoonestamata krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas. Vahetus naabruses asuvad
Annelinna keskuse hooned ja Lidli uus kaupluse hoone, krunt piirneb jalakiijate kiirega.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarveteks maddratud kaubandus-, teenindus- ja
toitlustushoone, biliroohoone maa. Lubatud on chitada iiks hoone. Hoone suurim lubatud

ehitisealune pind on 600 m?, suurim lubatud korgus on 50 meetrit (abs), suurim lubatud siigavus
34,7 meetrit (abs). Hoonele on mairatud kohustuslik ehitusjoon Kalda tee ja jalakdijate kiire
poolt. Vihemalt 10% krundist on ette ndhtud korghaljastada.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Mootorsdidukite juurdepéds on kavandatud Kalda tee 41 // 43 maaiiksuselt. Jalakdijate juurdepiis
hoonele on planeeritud Kalda teelt ja jalakdijate kiirelt. Parkimine on lahendatud krundisiseselt
ning osaliselt on parkimine vdimalik lahendada hoone mahus kasutades dra hoone taha
planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tédnava reljeefi kdrguste erinevust.

Detailplaneeringu avalik védljapanek toimub 16. - 31.08.2022. a Tartu linna kodulehel ja Tartu
infokeskuses raekojas.

Planeeringu ja selle lisadega paberkujul on véimalik tutvuda infokeskuses Tartu rackoja esimesel
korrusel, digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik:
Detailplaneeringud > Seisund: Koostamisel > DP-18-020 Kalda tee 35 krundi detailplaneering).
Otselink: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-020

Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada arvamusi e-posti aadressil lpmko@tartu.ee voi
veebikeskkonnas: https://tartu.ee/et/planeerimine-info#avalikul-valjapanekul-planeeringud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Liisa Unt
peaspetsialist osakonna juhataja {ilesannetes

Ingrid Voolaid 736 1181
Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-020
https://tartu.ee/et/planeerimine-info#avalikul-valjapanekul-planeeringud

DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI

FAILI SUURUS

| Linnaplaneerimise_ja_maakorralduse_osakond_Kiri_20220727_DP-18-020.pdf

142 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

[1  [LusAUNT 47908252757

27.07.2022 09:16:30 +03:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRION KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

| peaspetsialist osakonna juhataja Ulesannetes

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 31:20:13:51:d8:35:5b:a7:61:62:a5:ec:64:c4:aa:13

SERTIFIKAAD| VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51

ALLKIRJASONUMILUHEND

7B 9F D9 A5 4B 0B 65 B9 38 E3

3031 300D 06 0960 86 48 01 6503 04 02 01 050004 20 00 E4 5E 7F D1 F8 E5AD 82 82 9F CF 6C C9 E2 2C FC EA70 CB 8B 53

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Idigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tbendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud

failist.



TEENUSED

Ahjude remont. Tartu,
tel 5594 6425,

Kaardid ennustavad.
Tel 900 1727.

Kristjan Otspere
kaotuse puhul.

Klassikaaslased
Tallinna 56. keskkoolist

Karlo Paadi

surma puhul.

Tartu spordiselts Kalev

ARITEADE

Elva vallavalitsuse 19.07.22
korraldusega 335 kehtestati Elva
linnas Tdhe 2e kinnistu detailpla-
neering. Planeerm%uga antakse
ehitusdigus krundile Ghe ridaelamu
plstitamiseks. Planeeringuga saab
tutvuda valla veebilehel
Elaneeringute andmekogus
ttps://www.elva.ee/planeeringud.

rﬁ[ ‘.lm

Tartu linnavalitsus suunas avalikule
viljapanekule Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu. Ala suurusega

u 1900 m? asub Annelinnas.
Planeering nieb ette ehitusdiguse
iri- ja blroohoonele suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga

600 m? ja absoluutkdrgusega

50 m. Avalik viljapanek toimub
16.-31.08.22 Tartu infokeskuses
raekojas ja www.tartu.ee.

Sﬁdﬂn]!jk kaasmunne
Urve Overusele isa

Reinhold Parna

kaotuse puhul.

OU RVSoft kollektiiv

R

Teatame kurbusega, et on
lahkunud

Rein Riispere
28. VIl 1852 — 25, VIl 2022
Leinavad omaksed.
Hiivastijatt 30. juulil kell 10.30
Tartu krematooriumi viikeses

saalis.

Kuuluta Posti

kuulutus.postimees.ee

Pikenda oma

lehetellimust -
see on imelihtne!




TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Kaarsilla Kinnisvara OU 22.09.2022 nr 9-3.2/DP-18-020
made@kaarsilla.ee

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu
kehtestamise eeldused

Tartu linnas on koostamisel Kalda tee 35 krundi detailplaneering. Detailplaneering ndeb ette

krundile drihoone ehitusdiguse. Juurdepéis krundile on lahendatud iile Kaarsilla Kinnisvara OU-
le kuuluva Kalda tee 41 // 43 krundi servituudiga. Planeeringuga on médratud servituudi seadmise
vajadus.

Olete andnud detailplaneeringu koostamise kdigus lahendusele kooskdlastuse tingimusel, et enne
kehtestamist on sélmitud Kaarsilla Kinnisvara OU ja Tartus Kalda tee 35 asuva kinnisasja
omaniku vahel kirjalik leping voi seatud juurdepddsu servituut Tartus Kalda tee 41 asuva
soidutee (planeeringu pohijoonisel mdrgitud kui "planeeritud juurdepddsu servituudi ettepanek")
kasutamiseks juurdepddsuks Tartus Kalda tee 35 asuvale kinnisasjale ja selle eest on Kaarsilla
Kinnisvara OU-le makstud iihekordne tasu 15 000 eurot (lisandub kiibemaks). Mélemad
eelnimetatud tingimused peavad olema tdidetud enne Tartu Kalda tee 35 detailplaneeringu
kehtestamist. Soidutee kasutamiseks solmitavas lepingus peab Tartus Kalda tee 35 kinnisasja
omanik vétma kohustuse hiivitada Kaarsilla Kinnisvara OU-le 10% soidutee korrashoiukuludest
(sh hooldus ja remont) alates lepingu solmimisest. Tdpsemad soidutee kasutamise tingimused
lepitakse kokku vastavas lepingus.

Planeeringust huvitatud isik on linnale teada andnud, et eelnimetatud kokkulepet ei ole sdlmitud ja
soovib edasi minna planeeringu kehtestamisega.

Selgitame, et vastavalt planeerimisseadusele on detailplaneeringu iilesanne ette nédha servituutide
seadmise vajadus. Linn ei saa lepingu sOlmimist seada eeltingimuseks detailplaneeringu
kehtestamisele, tegemist on eradigusliku kiisimusega. Planeerimise aspektist on piisav, kui see
sdtestatakse planeeringu elluviimise tingimusena seletuskirjas planeeringu rakendamise peatiikis.
Eelnevast tulenevalt anname teada, et jitkame planeeringu kehtestamiseks vajalike toimingutega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 Ingrid.Voolaid@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond.
Raekoja plats 3, Tartu 12.09.2022.a.

Kalda tee 35 krundi detailplaneering.

Kaarsilla Kinnisvara OU andis detailplaneeringu koostamise kiigus lahendusele kooskdlastuse tingimusel, et
enne kehtestamist on séImitud Kaarsilla Kinnisvara OU ja Tartus Kalda tee 35 asuva kinnisasja omaniku vahel
kirjalik leping v0i seatud juurdepddsu servituut Tartus Kalda tee 41 asuva sOidutee (planeeringu pdhijoonisel
margitud kui "planeeritud juurdep&asu servituudi ettepanek™) kasutamiseks juurdepdasuks Tartus Kalda tee 35
asuvale kinnisasjale ja selle eest on Kaarsilla Kinnisvara OU-le makstud iihekordne tasu 15 000 eurot (lisandub
kaibemaks). Kaarsilla Kinnisvara OU réhutas, et mélemad eelnimetatud tingimused peavad olema tiidetud enne
Tartu Kalda tee 35 detailplaneeringu kehtestamist. SBidutee kasutamiseks s6Imitavas lepingus peab Tartus Kalda
tee 35 kinnisasja omanik votma kohustuse hiivitada Kaarsilla Kinnisvara OU-le 10% sGidutee
korrashoiukuludest (sh hooldus ja remont) alates lepingu sélmimisest. Tdpsemad sGidutee kasutamise tingimused
lepitakse kokku vastavas lepingus.

Kaarsilla Kinnisvara OU poolt ndutud tingimused on tanaseni taitmata. Seega ei ole kooskdlastuse andmise
tingimused saabunud ning see tahendab, et Kaarsilla Kinnisvara OU ei ole koosk®lastust andnud.

Kaarsilla Kinnisvara OU ei ole ndus juurdepaasu maaramisega iile Kalda tee 41/43 krundi.

Kalda tee 35 krundile tuleb leida teine juurdepéas.

Made Vares
juhatuse liige
fallkirjastatud digitaalselt/

Kaarsilla Kinnisvara OU Tel. 7 338 070
Reg nr. 10081732 Faks 7338074
Ulikooli 2A E-mail: info@kaarsilla.ee

TARTU 51004 EE361010152001065005 SEB
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From: Made Vares <made@kaarsilla.ee>

Date: 14 October 2022 at 10:45:52 CEST

To: Aks <akshay.a.mody@gmail.com>

Subject: RE: zoomi link kella 13.00, Kalda tee teemal

Tere hommikust

Kaarsilla Kinnisvara OU on ndus sdlmima servituudi seadmise lepingu. Eellepingu sdlmimist ei pea
Kaarsilla Kinnisvara OU m#istlikuks ega vajalikuks.

Juhul, kui Kalda tee 35 detailplaneering kehtestatakse ja see ndeb ette juurdepdasutee lle Kaarsilla
Kinnisvara OU kinnisasja (Kalda tee 41/43) ning Kalda tee 35 krundi omanik soovib seda teed
kasutama hakata, siis palume meiega ihendust votta, et kokku leppida tee kasutamise tingimused ja
s6lmida vastav leping.

Lugupidamisega

Made Vares
Tegevjuht /Juhatuse liige
Kaarsilla Kinnisvara OU

Tel. +372 733 8073
Mob. +372 52 17471
E-post: made@kaarsilla.ee

P

KAARSILLA
KINNISVARA

KEVALITEET AASTAST 1994




TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

OU Kalda tee 35 Holding Teie 14.10.2022
Kaarilla Kinnisvara OU Meie 18.10.2022 nr 9-3.2/DP-18-020

Kalda tee 35 krundi detailplaneering

Tartu linnas on koostamisel detailplaneering krundil Kalda tee 35 (lisatud). Planeeringu eesmérk
on méadrata ehitusdigus drihoonele. Koostatavas ja avaliku véljapaneku 1dbinud planeeringus on
juurdepdds krundile ette nidhtud servituudiga iile naaberkrundi Kalda tee 41 // 43. Planeeringuga
on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus. Planeeringu koostamise kdigus on Kalda tee 41 // 43
krundi omanik Kaarsilla Kinnisvara OU kooskdlastanud planeeringu tingimusel, et enne
kehtestamist on sdlmitud Kaarsilla Kinnisvara OU ja Tartus Kalda tee 35 asuva kinnisasja
omaniku vahel kirjalik leping voi seatud juurdepddsu servituut Tartus Kalda tee 41 asuva sdidutee
kasutamiseks juurdepddsuks Tartus Kalda tee 35 asuvale kinnisasjale ja selle eest on Kaarsilla
Kinnisvara OUle makstud iihekordne tasu 15 000 eurot.

Planeeringust huvitatud isik on teavitanud osakonda, et vastavat kokkulepet sdlmitud ei ole ning
soovinud edasi minna planeeringu kehtestamisega. Osakond teavitas Kalda tee 41 // 43 krundi
omanikku, et kehtestamise toimingutega jdtkatakse, sest planeerimise aspektist on piisav, kui
planeeringuga nihakse ette servituudi seadmise vajadus.

Kaarsilla Kinnisvara OU vastas 12.09.2022. a kirjaga (lisatud), et kuna kooskdlastamise
tingimused on tditmata, ei ole Kaarsilla Kinnisvara OU ndus juurdepéisu miiramisega iile Kalda
tee 41 // 43 krundi ning Kalda tee 35 krundile tuleb leida teine juurdepéés.

Selgitame, et lisaks konkreetsetele iilesannetele peab kohalik omavalitsus detailplaneeringut
koostades jirgima, et planeering oleks ka tulevikus elluviidav (vt nt PlanS § 3 lg 5), sest pole
motet teha planeeringut, mida ei saa voi ei taheta ellu viia. Linn peab analiilisima planeeringu
voimalikku elluviidavust ka juurdepédidsu(de) seisukohast. Linn soovib olla kindel, et

detailplaneeringus néidatud juurdepéddsudigus on elluviidav ja hakkab praktikas toimima,

seega on moistlik sdlmida notariaalsed kokkulepped juba enne detailplaneeringu kehtestamist.
Kuna kinnistute omanikud vdivad vahetuda, ei pruugi planeeringu elluviidavus olla tagatud, kui
juurdepdis on vaid servituudi vajadusena nédidatud.

Juhime tdhelepanu, et kuna enne detailplaneeringu vastuvotmist oli juurdepddsu kinnistu omaniku
tingimuslik kooskdlastus kajastatud planeeringus kehtestamise eeldusena, ei olnud juurdepédésu
omanikul ka pdhjust vaidlustada planeeringut avaliku viljapaneku ajal. Juurdepaisudigust voib
taotleda ka kohtu kaudu vastavalt asjadigusseaduse §-le 156, sdltumata teise omaniku

nousolekust, kui kinnisasjale juurdepdds puudub. Kuid Kalda tee 35 krunt piirneb avalikult
kasutatava tee maa krundiga.

Linnale teadaolevalt on omanikud kiill suhelnud servituudi seadmise tingimuste osas, kuid
kokkulepet saavutatud ei ole.

Kuna Kaarsilla Kinnisvara OU kooskdlastus planeeringu lahendusele puudub, palume esitada
linnale maaomanike iithine Kinnitus, et planeeringu lahendusega ollakse ndus vdi muuta
planeeringu lahendust ja esitada see linnale iilevaatamiseks ja seisukoha andmiseks.

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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Tartu Linnavalitsus
Raekoja plats 1a,Tartu
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Ipmko@tartu.ee

Kalda tee 35 detailplaneeringu menetlusest

Vastuseks Teie 18.10.2022 kirjale nr 9-3.2/DP-18-020 teatame jargmist.

Kirjas margite, et kuna Kaarsilla Kinnisvara OU kooskdlastus planeeringu lahendusele puudub,
tuleb esitada linnale maaomanike Uhine kinnitus, et planeeringu lahendusega ollakse ndus voi
muuta planeeringu lahendust ja esitada see linnale Ulevaatamiseks ja seisukoha andmiseks.

Teie seisukohal puudub &iguslik alus.

Oleme varasemalt selgitanud, et detailplaneering naeb ette servituutide seadmise vajaduse
(PlanS § 126 1g 1 p 17) ning detailplaneeringu elluviimise eelduseks on servituudi seadmine.
Eeltooduga ndustus sdnaselgelt ka kohalik omavalitsus 22.09.2022 kirjas nr 9-3.2/DP-18-020.

12.10.2022 edastas OU Kaarsilla Kinnisvara kirja, milles teatas, et kuna nende kooskdlastuskirjas
toodud tingimus s.o. servituudi seadmise kokkulepe ning nende poolt ndutav summa ei ole
tasutud, siis vOetakse enda kooskdlastus tagasi. Vastav kiri ei ole aluseks detailplaneeringu
kehtestamise otsustamise viivitamisel. Vastasel juhul oleks detailplaneeringu menetlus aluseks
mistahes tingimusi nduda servituudi seadmisel, kuna detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud
isik oleks sundseisus. PlanS ei nae ette vastavat voimalust ega saagi naha - detailplaneeringu
Ulesanne on servituudi seadmise vajaduse maaramine, mitte aga isikute tsiviildiguslikesse
suhetesse sekkuda.

OU Kaarsilla Kinnisvara on detailplaneeringu menetlusse kaasatud ning isik on enda seisukoha
detailplaneeringu menetluses esitanud. Detailplaneeringule ei esitanud OU Kaarsilla Kinnisvara
Uhtegi sisulist vastuvaidet, vaid seadis uksnes tingimused servituudi tasu osas. Servituudi tasu ei
ole detailplaneeringu raames lahendatav kdsimus, vaid kokkuleppe mittesaavutamisel
lahendatakse vaidlus tsiviildiguslikult. Samuti ei nde oigusaktid ette, et detailplaneeringu
kehtestamise eelduseks on naaberkinnistu omaniku ndusolek. Oluline on, et naaberkinnistu
omanik on detailplaneeringu menetlusest teadlik ning tal on olnud vdimalik enda seisukoht
esitada. Vastav ndue on taidetud.

Seega puuduvad takistused detailplaneeringu kehtestamiseks. Detailplaneering naeb ette
tingimuse, et detailplaneeringu elluviimise eelduseks on servituudi seadmine. Detailplaneeringu
kehtestamine ja elluviimine on erinevad asjad. Seelabi ka detailplaneeringu kehtestamine OU
Kaarsilla Kinnisvara huve ei kahjusta - detailplaneering on vdimalik ellu viia peale servituudi
seadmist ning juhul kui kokkulepet servituudi tingimustes ei saavutata, otsustab servituudi
tingimused kohus. Seega on sisutu ka véita, et oleks vélistatud detailplaneeringu elluviimine, vaid
juhul kui kokkulepet ei saavutata, maaratakse tasu kohtu poolt.
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Lisaks esitame taiendavalt OU Kaarsilla Kinnisvara 14.10.2022 e-kirja, mis on 18.10.2022 edastatud
ka Tartu Linnavalitsuse planeerimise ja maakorralduse osakonna juhatajale. Kahjuks ei ole Te
18.10.2022 kirjas vastavat e-kirja kajastanud. Vastavas e-kirjas margib OU Kaarsilla Kinnisvara
jargnevat: ,Kaarsilla Kinnisvara OU on néus s6lmima servituudi seadmise lepingu. Eellepingu
s6lmimist ei pea Kaarsilla Kinnisvara OU mdistlikuks ega vajalikuks. Juhul, kui Kalda tee 35
detailplaneering kehtestatakse ja see nédeb ette juurdepédédsutee ule Kaarsilla Kinnisvara OU
kinnisasja (Kalda tee 41/43) ning Kalda tee 35 krundi omanik soovib seda teed kasutama hakata,
siis palume meiega Uhendust votta, et kokku leppida tee kasutamise tingimused ja s6lmida vastav
leping.” Vastav e-kiri kinnitab tdiendavalt, et sisulised vastuvéited juurdepdasutee maéaramiseks
ning detailplaneeringu kehtestamiseks puudusid. Lisaks méargitakse e-kirjas, et tee kasutamiseks
tuleb leping sdlmida siis, kui on soov asuda teed kasutama s.t. detailplaneeringut ellu viima.

Lahtudes eeltoodust jaab kohaliku omavalitsuse viivitus detailplaneeringu kehtestamise
otsustamisel ning Kalda te 35 omaniku survestamisel servituudi lepingut sélmima ebamadistlikel
tingimustel arusaamatuks. Kohaliku omavalitsuse vastav kéitumine on vastuolus erapooletu ning
ausa haldusmenetluse pohimotetega.

Mis puudutab OU Kaarsilla Kinnisvara poolt néutavat tasu 18 000 eurot servituudi seadmise eest,
lisaks 10%-le kuludest, on ilmselgelt pdhjendamatu. Tegemist on juba transpordimaana kasutusel
oleva maana, mistottu tadiendava transpordimaa servituudi seadmine ei vahenda kuidagi vastava
maa vaartust. Maad kasutavad transpordiks mitmed teised arithingud ja nende kliendid. Seega
on kusitav kas isegi 10% kuludest on digustatud, kuid 18 000 euro ndudmise puhul on ilmselgelt
tegemist suvalise Ulepingutatud summa ndudmisega. Hr Made Vares tunnistas nimetatut ka kones
Akshay Mody’ga, et kelleltki teiselt mingeid sarnaseid summasid ei kiUsitavat.

Peame vajalikuks markida, et kui ametiisik keeldub enda kohustuseks oleva toimingu teostamisest
(detailplaneeringu kehtestamine) ning ndbuab oma kohustuste téitmise eeldusena suure summa
tasumist kolmandale eradiguslikule isikule, vdib olla tegemist tdsisemate, kuriteo tunnustega
asjaoludega. Loodame siiralt, et mdistate nimetatut ning hoidute edaspidigi sarnasest
tegevusest.

Lahtudes eeltoodust palume Kalda tee 35 detailplaneeringu menetluses viivitus |6petada ning
detailplaneering kehtestada.

Lugupidamisega

/digitaalselt allkirjastatud/
vandeadvokaat Silja Holsmer
OU Kalda tee 35 Holding esindaja

Liga:
OU Kaarsilla Kinnisvara e-kiri
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